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Notre cabinet

Martinez-Echevarria est un cabinet d'avocats international créé en 1983 sur la
Costa del Sol offrant des services de la plus haute qualité. Martinez-Echevarria est
aujourd'hui un cabinet de référence en raison de sa spécialisation en services juridi-
ques multidisciplinaires pour les particuliers et les sociétés.

Connaissant parfaitement nos domaines, nous offrons assistance et experstise a
nos clients et un accés continu a une information actualisée sur les sujets les
concernant.

Martinez-Echevarria réunit une équipe de 120 professionnels répartis dans 16
bureaux de 4 pays offrant compétence et expérience a une clientéle internationale
exigeante.
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Acheter sur la
Costa del Sol

Martinez-Echevarria, cabinet de renom spécialisé en
droit immobilier, fournit un conseil Iégal et indépendant
aux clients impliqués dans le processus d'acquisition
d'un bien immobilier en Espagne.

Quand un client décide d'acheter une propriété en
Espagne, la premiéere étape est de choisir une agence
immobiliere de confiance qui aidera le client a trouver
le bien répondant a ses attentes.

Nous synthétisons pour vous la procédure d'achat
dans ce guide:




e contrat
de réservation

La signature du contrat de réservation entre le
vendeur et l'acheteur permet de retirer une
propriété du marché. A ce moment il vous sera
demandé de payer un dép6t de réservation
pouvant aller de 6.000 a 10.000€ en fonction de la
valeur du bien. Ce dépét de réservation pourra étre
payé a I'agence immobiliere ou sur notre compte
client en tant que représentant légal.
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Vérifications préalables

Une fois le dépét de réservation effectué, nous demandons a I'agence immobiliére les coordonnées du vendeur ou de
son avocat afin de l'informer de notre représentation et lui demander la documentation nécessaire pour les vérifica-
tions préalables:

Achat d'une propriete
(neuve ou sur plan)

1. Aquiappartient la propriété, objet de I'opération; 5. Les spécifications de construction

2. Que la propriété en construction est légalement inscrite 6. Les garanties bancaires et polices d'assurance
au registre foncier; garantissant les fonds versés avant achevement des

3. Que la propriété est libre de tous frais et charges (préts UERETS
hypothécaires, saisie, etc.) Le constructeur a générale- 7. Confirmation et vérification de I'assurance décennale
ment un prét hypothécaire pour financer la construction couvrant les possibles défauts structuraux de la
que l'acheteur, si intéressé pourra reprendre; sinon il propriété.

sera annulé avant la signature de l'acte authentique

) 8. Révision du contrat préparé par le constructeur pour
d'achat aux frais du vendeur. prepare p P

s'assurer gqu'il est compris et qu'il respecte les droits
4. Que la mairie a octroyé le permis de construire/ et la de I'acheteur.
licence de premiere occupation (si applicable) corres-
pondant a la propriété et respecte les regles d'urbanis-
me de la municipalité.



Achat d'une propriete d'occasion
(revente)

1.
2.

A qui appartient la propriété, objet de I'opération;

Que la propriété en construction est légalement inscrite au
registre foncier;

Que la propriété est libre de tous frais et charges (préts
hypothécaires, saisie, etc.)

Que la mairie a octroyé le permis de construire et de
premiere occupation correspondant a la propriété et
respecte les regles d'urbanisme et de la municipalité.

L'étude, préparation et signature du compromis
d'achat-vente et de l'acte authentique d'achat-vente. La
procédure normale consiste a signer d'abord un compromis
avec versement de 10% du prix d'achat et apres un délai
raisonnable I'acte authentique d'achat..

Nos services couvrent aussi
les prestations suivantes:

L'obtention du NIE. Il s'agit du numéro fiscal pour les
étrangers en Espagne. Ce numéro est nécessaire pour
inscrire la propriété au registre et payer les taxes. Il est
€galement nécessaire pour souscrire a un abonnement
aupres du service des eaux, de |'électricité et du gaz.

Vérification des possibles dettes de copropriété, eau et
électricité et calcul du montant de la plus-value qui sera
retenue du prix d'achat si le vendeur est non-résident.

Paiement des frais et taxes génerées par I'acte authen-
tique d'achat et son inscription au registre foncier.
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Taxes et dépenses

Achat d'une propriété neuve ou sur plan Achat d'une propriété d'occasion

+ 10% TVA sur les propriétés / 21 % TVA sur les * 7% d'imp6t de transmission.
garages, caves et terrains.
+ Frais de notaire: Les frais de notaire sont calculés selon un bareme

* 1,2% droit de timbre (Andalousie). convenu par les autorités et dépendent de la nature de I'achat et du
nombre de pages contenues dans I'acte authentique d'achat-vente. Par

+ Frais de notaire: Les frais de notaire sont calculés conséquent, tous les notaires facturent les mémes frais pour le méme

selon un baréme convenu par les autorités et dépen- concept. lIs varient de 600 a 2800 euros.

dent de la nature de I'achat et du nombre de pages

contenues dans I'acte authentique d'achat-vente. Par « Frais d'enregistrement: calculés selon un bareme fourni par les autori-

conséquent, tous les notaires facturent les mémes tés. lls représentent normalement 50 a 70% des frais de notaire.

frais pour le méme concept. IIs varient de 600 a 2800

euros. + Honoraires: 1% du prix du bien + 21% TVA.

+ Frais d'enregistrement: calculés selon un bareme
fourni par les autorités. lls représentent normalement
50 a 70% des frais de notaire.

+ Honoraires: 1% du prix du bien + 21% TVA.
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Une fois les recherches légales de votre avocat
terminées, un compromis d'achat-vente est signé
entre les parties, communément 2 a 3 semaines
apres le contrat de réservation, avec paiement au
vendeur d'un montant correspondant générale-
ment a 10% du prix de la propriété (incluant le
dépdt de réservation) dans le cas de propriétés
d'occasion et 30% pour les propriétés neuves.

Le compromis d'achat-vente est une étape tres
importante et stipule la totalité des termes de la
transaction (prix d'achat; échéancier de paiement
et date signature de l'acte authentique
d'achat-vente, inventaire lorsqu’il y a du mobilier
inclus, etc ... ). Par conséguent, nous ménerons
toutes les négociations nécessaires avec les
vendeurs afin de défendre au mieux les intéréts du
client.

——— Compromis d'achat-vente

Procuration: Vous pouvez établir une procuration en faveur de
notre cabinet pour agir en votre nom en Espagne pendant la
procédure d'achat. Cette procuration nous permet de signer
tous les documents nécessaires en votre nom. Elle peut étre
établie chez un notaire espagnol pour un codt d'environ 100
euros, ou aupres du consulat espagnol de votre pays de
résidence.

En outre, elle peut également étre établie dans votre pays de
résidence par un notaire, mais pour avoir une valeur juridique
en Espagne, elle doit étre Iégalisée avec ('Apostille de La Haye
ou légalisée par le consulat. Dans tous les cas, nous vous
assisterons au cours du processus si vous décidez de donner
procuration, ici en Espagne ou a I'étranger.



Acte notarial et possession

En général 4 a 6 semaines apres la signature du compromis d'achat-vente et selon les
conditions négociées avec le vendeur, les acheteurs avec notre assistance signent
I'acte authentique d'achat-vente devant Notaire ou nous le signons avec la procuration.
A ce stade sera versé le solde du paiement au vendeur et |'acheteur entrera en posses-
sion de la propriété.

ApprovisionnementL@n
eau et électricité, coproprieté
et Impots locaux

Notre cabinet se charge des changements de titulaires aupres de la municiﬁ
copropriété, des fournisseurs d'eau, de gaz et d'électricité et organise le pr
automatique des factures sur votre compte e:*)agnol.

Un compte bancaire doit étre ouvert dans une entité en Espagne afin de couvrir ce
dépenses. Nous pouvons vous assister pour l'ouverture du compte.
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Autres frais a prendre en compte

Impéts sur le revenu des non résidents

La Loi 38/2022, du 27 décembre, a introduit I'lmpdt de
Solidarité Temporaire sur la Fortune, payable sur les biens a
partir de I'année fiscale 2022. Il s'agit d'un imp6t d'Etat
complémentaire a I'impot sur la fortune, actuellement
abrogé par I'Andalousie, qui ne peut étre transféré aux
communautés autonomes, et qui sera prélevé avec un quota
supplémentaire sur le patrimoine des particuliers pour les
montants supérieurs a 3.000.000 euros.

Dans le cas des résidents, il y a une exonération générale de
700.000€ plus une décote de 300.000€ a appliquer sur la
valeur de la résidence principale. Pour cette raison, I'impot
sera exigé sur les biens supérieurs a 3.700.000 Euros et
4.000.000 Euros.

Types d'impbts prélevés :

- De 3.000.000 a 5.347.998,02: 1,7%.

- De 5.347.998,03 a 10.695.996,06: 2,1%.
- A partir de 10.695.996,06 et plus: 3%.

Que votre bien soit loué ou non, vous devrez toujours payer
I'impdt sur le revenu selon les regles suivantes:

Si la propriété ne se loue pas, I'impdt a payer est obtenu en
appliquant 1,1 % sur la valeur cadastrale de la propriété puis
19 % sur ce montant si vous étes résidents de |'Union
Européenne, ou 24 % si vous n'étes pas résidents de I'Union
Européenne.

La valeur cadastrale apparait sur le regu de I'IBl (taxe muni-
cipale) et est normalement plus basse que le prix qui appa-
rait sur I'acte de propriété.

* Si la propriété est louée, le taux de 19 % sera appliqué si vous
étes résident de I'Union Européenne, 24 % si vous n'étes pas
résident de I'Union Européenne. Selon cette nouvelle loi, les
résidents de I'Union Européenne sont autorisés a déduire les
frais pendant la période ou le bien a été loué : électricité, eau,
charges de copropriété, assurance habitation, intéréts sur prét
hypothécaire, taxe municipale IBI et ordures ménageres, main-
tenance, nettoyage, frais juridiques, 3% de dépréciation annue-
lle.

* Dans ce cas, un certificat de résidence fiscale, délivré par

I'autorité fiscale du pays ou vous résidez, devra étre présenté
avec les déclarations fiscales (un pour chaque contribuable).

Impots sur la fortune

L'imp6t sur la fortune a été supprimé

Charges de copropriété

Taxe municipale (IBI) et ordure ménageres

Electricité, eau, gaz, téléphone...

Assurance habitation

pour couvrir votre propriété et vos biens personnels, non

couverts par l'assurance de la copropriété sur les parties
communes.

+ Notre cabinet dispose d'un département fiscal dédié, pour vous aider au calcul, a la
préparation et au paiement de votre déclaration d'imp6t annuelle.



L ocation saisnn

Depuis mai 2016, suite a l'entrée en-viguet
lousie d'une nouvelle reglementatlon les fp P
louées pour des durées inférieures a ‘|
doivent étre enregistrées aupres des autorités to
ques andalouses et doivent satisfaire.certain:
A cet effet, notre cabinet-offre ses servic
enregistrer votre propriété aupres des
compétentes.
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Etablir un testament
en Espagne

Quand vous étes propriétaire d'un bien immobilier en
Espagne ou titulaire d'autres biens tels que compte bancai-
re, police d'assurances ou tout autre produit financier, il est
recommandé d'établir un testament en Espagne sur vos
biens situés sur le territoire espagnol. Le testament perme-
ttra un partage plus facile de vos biens, évitant de futures
formalités, complications, retards et frais additionnels en
relation a la succession et I'héritage et facilitera le transfert
des biens a vos héritiers. Dans le testament, le testateur
pourra choisir I'application de la loi de sa nationalité pour
régir sa succession.

Ce choix d'application de la loi permettra au testateur de
disposer librement de ses biens situés en Espagne en accord
avec la législation de son pays évitant I'application de la
législation espagnole en vigueur.

Ainsi le testateur pourra nommer les héritiers et déterminer
les pourcentages a allouer et les biens a transférer a chacun
de ses héritiers.



Dans le cas contraire, c'est-a-dire s'il n'y a pas de testa-
ment espagnol, cela prendra plus de temps et il faudra
supporter les colts liés a la procédure de validation en
Espagne d'un testament étranger. Ne pas avoir de testa-
ment signifie que pour le partage des biens espagno
faudra suivre strictement ce quiest prévu dans lesloi
les successions non testamentaires du pay -
derniére résidence habituelle du défunt. -

En outre, dans le testament, le testateur peut établir des
regles spécifiques a suivre pour le partage des biens, et
nommer un exécuteur testamentaire qui veillera a
I'accomplissement de ses dernieres volontés telles™
gu'elles sont détaillées dans le testament, et €gale-
ment une occasion de nommer des tuteurs pour les
enfants, lorsque ceux-ci sont mineurs.

En résumé, le testament espagnol rendra le processus de
succession et d'héritage de vos biens espagnols plus
rapide, plus facile et moins colteux.
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